
 

 

NNN Investment Grade Opportunity 

Dollar General Store 

93 Ivy Log Road Blairs‐93 Ivy Log Road Blairs‐
ville, Georgiaville, Georgia  

  
Strategically located at the Intersection Strategically located at the Intersection 
of US Hwy 129 & 19 with Ivy Log Road at of US Hwy 129 & 19 with Ivy Log Road at 

Nottely Dam Road and Nottely LakeNottely Dam Road and Nottely Lake  

Located  in  the  Appalachian  Mountains  of 
North Georgia, Blairsville  is the  land of clean 
air, friendly neighbors, scenic mountains, ex‐
cellent demographics, low crime, and a thriv‐
ing community. The Chattahoochee National 
Forest in the county boasts scenic attractions 
such  as  Helton  Creek  Falls,  Trackrock  Ar‐
chaeological  Area  ‐  ancient  Indian  petro‐
glyphs, and Brasstown Bald  ‐ Georgia’s high‐
est  peak.  The  visitor  center  at  the  summit 
includes  an  observation  deck  and  interpre‐
tive exhibits about  the  area's geology, ecol‐
ogy, climate, weather, history and culture. 

  

Sale Price: $625,000.00 

∗ NOI $49,800.00 

∗ 7.96% Cap Rate 

∗ 10 Yr. lease 02/01/2006—01/31/2016 

∗ 5 /  5 Year Options 

∗ 10% Bump per Option 

∗ 2% Percentage of Sales above natural break‐

point 

∗ Dollar General pays utilities, insurance, and 

reimburses for real estate taxes 

 

 

 

Ables Realty Company 
P. O. Box 221 
Rome, GA 30162‐0221 
706‐290‐4772 
charlie@ablesrealty.com              
(Principal acting as Broker)           Charlie Ables, CCIM 

[Photograph of actual store] 



 

 



  

There  is  a  36  foot  drive‐way  into  the  site 

from Ivy Log Road.  The Dollar General store 

sits on a 0.876 acre tract of land and shares 

a  cross  easement  agreement with  the  ad‐

joining  0.973  acre  tract.    The  septic  tank 

and  field  line  system  is  sized  for  the  addi‐

tion  of  5,000  square  feet  of  additional 

building for future expansion.  Together the 

entire  tract  of  land  encompasses  1.849 

acres.  The Dollar General store and the ad‐

ditional tract of  land are priced together at 

$625,000.00.   



 

 

The 5 minute drive time (shaded 

red) extends into South Carolina and 

the Nantahala National Forest.  The 

7 minute drive time (shaded green) 

and the 9 minute drive time (shaded 

blue) provide easy access for those 

persons who live around Nottely 

Lake to get to the store in a timely 

manner. 
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